CAMARA MUNICIPAL DE AVEIRO

EDITAL N.°111/2017

JOSE AGOSTINHO RIBAU ESTEVES, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE AVEIRO:

Faz pablico, nos termos e para os efeitos do disposto o artigo 56.° do Anexo | & Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, e nos termos do artigo 139.° do Cadigo do Procedimento Administrativo, que
a Assembleia Municipal de Aveiro, no uso da competéncia que lhe é conferida pela alinea g) do
.n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | & Lei-n.°.75/2013,-de 12 de setembro, aprovou na sua sessio
extraordinaria de julho, em reunido realizada no dia 11 de julho de 2017, sob proposta da Camara
Municipal de Aveiro aprovada em reunido ordinaria publica de 05 de julho de 2017, o
Regulamento das Habitagdes Sociais Propriedade do Municipio de Aveiro, que entrara em
vigor no dia 27 de setembro de 2017, decorridos 15 dias apos a data da sua publicagdo na 2.2
serie do Didrio da Republica, n.° 172, de 06 de setembro de 2017, anexa ao presente e disponivel
no Gabinete de Atendimento Integrado desta Autarquia, sito no Centro Cultural e de Congressos,
Cais da Fonte Nova, em Aveiro e no sitio institucional da Autarquia, em www.cm-aveiro.pt, para
consulta.

Para constar e devidos efeitos, se lavrou o presente edital e outros de igual teor, que vic ser .

~ publicados nos lugares de estilo.

Aveiro, 07 de setembro de 2017

O Presidente da Camara Municipal de Aveiro,

(J ' gostinho Rib. es, eng.?)




CERTIDAO

Isabel Maria Reis Fernandes funcionaria desta Camara Municipal de

Aveiro:

CERTIFICO que afixei hoje, nos lugares publicos do costume,
1(um) exemplar do Edital que antecede, o qual € composto por 9 paginas.
Por ser verdade, passo a presente certidao que assino e autentico com o

selo branco em uso nesta Entidade.

Aveiro, 08 de setembro de 2017

A funcionaria,

R e W @Reoecs e O»




19674

MUNICIPIO DE AVEIRO

Regulamento n.° 475/2017

José Agostinho Ribau Esteves, Presidente da CAmara Municipal de
Aveiro, faz pliblico, nos termos e para os efeitos do disposto o artigo 56.°
do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e nos termos do ar-
tigo 139.° do Codigo do Procedimento Administrativo, que a Assembleia
Municipal de Aveiro, no uso da competéncia que lhe ¢ conferida pela
alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, aprovou na sua sessdo extraordinaria de julho, em reunifio
realizada no dia 11 de julho de 2017, sob proposta da Cadmara Municipal
de Aveiro aprovada em reunido ordinaria publica de 05 de julho de 2017,
o Regulamento das Habitagdes Sociais Propriedade do Municipio de
Aveiro, que entrard em vigor 15 dias apds a data da sua publicagio na
2.* série do Didrio da Repiiblica, e se encontra disponivel no Gabinete
de Atendimento Integrado desta Autarquia, sito no Centro Cultural e de
Congressos, Cais da Fonte Nova, em Aveiro, € no sitio institucional da
Autarquia, em www.cm-aveiro.pt, para consulta.

Mais torna piiblico que, em cumprimento do disposto no artigo 101.°
do Codigo do Procedimento Administrativo, foi o respetivo projeto do
regulamento submetido a consulta piblica pelo periodo de 30 dias, sem
que tivessem sido apresentadas sugestdes por quaisquer interessados.

Para constar e devidos efeitos, se lavrou o presente edital, que vai ser
publicitado nos lugares de estilo, no sitio eletronico do Municipio de
Aveiro em www.cm-aveiro.pt € na 2. série do Didrio da Repiiblica.

14 de julho de 2017. — O Presidente da CAmara Municipal, Eng. José
Agostinho Ribau Esteves.

Regulamento Municipal das Habitagbées Sociais
Propriedade do Municipio de Aveiro

Nota justificativa

A Constituigdo da Republica Portuguesa, no seu artigo 65.°, considera
a habitagdo um Direito que assiste a todos os Portugueses, cabendo ao
Estado criar todas as condi¢des, tomar as medidas, utilizar todas as
politicas, programas e meios que permitam que aquele preceito consti-
tucional tenha reflexos concretos na vida dos cidaddos.

Por isso, a politica social de habitagdo deve ter em vista, como objetivo
fundamental, promover o acesso a habitagdo das familias carenciadas
que néo dispdem de recursos para as obterem pelos seus proprios meios.

E € hoje consensualmente aceite, entre quem tem responsabilidades
de gestdo de parques de habitacdo social, que o arrendamento social,
pelas suas caracteristicas proprias, carece de uma abordagem juridica
diferenciada do arrendamento urbano em geral. Efetivamente, a reali-
dades diferentes deverdo ser dados tratamentos juridicos diferentes. A
caracteristica fundamental patente neste tipo de relagdes juridicas, e
diferentemente do que acontece nos Regimes do Arrendamento Urbano
ou Rustico, € que as partes ndo se encontram em pé de igualdade, como
se de um contrato “corrente” se tratasse, mas antes aparece o Estado,
na qualidade de senhorio, conformando desde logo a relagdo juridica
de arrendamento social com os fins piblicos e sociais que se propdoe
prosseguir. No arrendamento social, em vista da plena concretizagio dos
principios da igualdade e da prossecugdo o interesse publico, deverdo
imperar critérios de justi¢a social e de desenvolvimento das populagdes.

Sucede que, o regime do arrendamento apoiado para habitagdo previsto
na Lein.® 81/2014, de 19 de dezembro, sofreu significativas alteragdes
introduzidas pela Lein.° 32/2016, de 24 de agosto. Dai advindo a neces-
sidade de proceder a alteragdo do Regulamento Municipal das Habitagdes
Sociais Propriedade do Municipio de Aveiro, aprovado pela Camara
Municipal na sua reunifio de 18/03/2015 ¢ pela Assembleia Municipal
de Aveiro em sessdo extraordinaria e reunido realizada em 30/03/2015,
publicado na 2.* série do Didrio da Republican.® 135, de 14/07/2015.

Através da presente alteragdo, o legislador visa, essencialmente,
garantir um processo justo que contemple as realidades fisica e social
ora existentes.

Com efeito, a formula de calculo do valor da renda, prevista na referida
Lei e ora transposta no presente Regulamento, passa a ter em considera-
¢do, ndo o rendimento mensal bruto mas o rendimento mensal liquido,
assegurando, dessa forma, que as prestagdes mensais sdo adequadas e
comportaveis para as familias de parcos rendimentos. Por outro lado,
salvaguarda-se a manutengdo dos contratos de arrendamento.

Nos termos do artigo 99.° do Codigo de Procedimento Administrativo,
o projeto de regulamento ¢ acompanhado de nota justificativa funda-
mentada, que deve incluir uma ponderagio dos custos e beneficios das
medidas projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia e ainda que as medidas propostas
decorram, essencialmente, das alteragdes introduzidas ao Regime do
Arrendamento Apoiado para Habitagdo pela Lei n.° 32/2016, de 24 de
agosto, destaca-se como principal beneficio o ajustamento das rendas
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tendo como referéncia de célculo o rendimento mensal liquido. Esta
medida visa, essencialmente, que o acesso e atribuigdo de apoios 4 ha-
bitagdo possam satisfazer com mais acuidade e justica as necessidades
habitacionais dos cidadéos.

Ora, atenuando a pressdo economica sobre os agregados familiares
mais carenciados, incentiva-se a sua reinser¢do na vida ativa, o que, a
longo prazo, podera trazer proventos de ordem econdmica a0 Municipio.

Por outro lado, salienta-se que do ponto de vista dos encargos, o pre-
sente Regulamento ndo implica despesas acrescidas para o Municipio,
uma vez que ndo se criam novos procedimentos que envolvam custos
adicionais na tramitagdo e na adaptagdo aos mesmos, sendo, ademais,
suficientes os recursos humanos existentes.

Assim, 0 Municipio de Aveiro pretende assegurar uma gestio mais
eficiente, justa e igualitaria do parque de habitagdo social, a qual passara
pela implementacéo de um sistema de desenvolvimento sustentavel em
todas as suas vertentes, social, economica e ambiental.

A semelhanca do previsto no anterior Regulamento, a renda minima é
fixada uniformemente para todas as habitagdes sociais no valor corres-
pondente a 5 % do indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada
momento, refor¢ando a ideia de que todos os cidaddos, sem excegdo,
deverdo contribuir na medida das suas possibilidades para as receitas
publicas, lembrando aos moradores que estdo a usufruir de um bem
que representa um investimento da sociedade e que, portanto, devera
ser bem conservado.

Para acautelar eventuais esforgos financeiros demasiado pesados para
os municipes com quem forem celebrados contratos de arrendamento,
provocados pelas atualizagdes das rendas, mantém-se a possibilidade
da Camara deliberar que a renda devida pelo uso dos fogos, calculada
nos termos do regime da renda apoiada, seja aplicada um coeficiente de
corregdo a definir, bem como podera, para contrabalangar e sempre que
se mostrar necessario, adotar medidas sociais adicionais.

No que diz respeito a alienagéo, a evolugdo econdémico-social do
Pais, embora mitigada pela profunda crise que vivemos, foi criando na
populagéo em geral e nos arrendatarios em particular, legitimas expe-
tativas, no sentido de poderem adquirir as respetivas habitagdes. Pelo
que, atendendo a realidade da habitag¢do social no concelho de Aveiro
resultam, inevitavelmente, vérias proposicdes que nos conduzem a
necessidade de proceder a alienagdo de fogos de habitagdo social pro-
priedade do Municipio.

Efetivamente, a alienagdo tem, pelo menos, as seguintes vantagens:

1 — Fomenta a responsabiliza¢do do cidaddo pela conservagdo do
edificado, promovendo a passagem daquele do estatuto de arrendatario
para o estatuto de senhorio;

2 — Promove a estabilidade da comunidade e da familia;

3 — Aumenta o nivel de incluséo social;

4 — Garante beneficios sociais a0 aumentar a heterogeneidade do
perfil das familias residentes;

5 — Tem impacto nos custos de manutengao do edificado e dos restan-
tes encargos relativos a sua gestdo, o que ¢ tanto mais importante quanto
os custos de conservagao do edificado aumentam exponencialmente com
o0 decurso do tempo, exigindo do Municipio cada vez maiores esforgos
financeiros de investimento nesta area;

6 — O produto da venda das habita¢des pode ser utilizado na re-
novagdo do parque habitacional que se mantém na propriedade do
Municipio;

7 — Permite uma gestdo coerente dos recursos com possibilidade de
intervir em diversos meios garantindo maiores indices de eficacia social.

A Camara Municipal de Aveiro, nas suas reunides de 08/03/2017
€ 05/04/2017, aprovou o projeto de regulamento que foi submetido
a consulta publica, pelo periodo de 30 dias, contados a partir da sua
publica¢do na 2.* série do Didrio da Republica n.° 91/2017, de 11 de
maio de 2017, nos termos do artigo 101.° do Codigo do Procedimento
Administrativo, sem que tivessem sido apresentadas sugestdes por quais-
quer interessados.

Assim, nos termos do disposto no artigo 241.° da Constitui¢o da Re-
publica Portuguesa e ao abrigo das competéncias previstas nas alineas g)
do n.° 1 do artigo 25.° e k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Anexo I a
Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagéo, € por proposta
da Cédmara Municipal de Aveiro, aprovada na sua reunido de 5 de julho
de 2017, a Assembleia Municipal de Aveiro deliberou na sua sessio
extraordinaria em julho, em reunifo realizada a 11 de julho de 2017,
aprovar o seguinte Regulamento Municipal.

Glosséario

Acordo temporario de transferéncia: acordo temporario € por um
periodo previamente definido, a celebrar entre 0 Municipio € o arren-
datario, que se destina a transferir este ultimo para uma habitagdo, até
que estejam reunidas as condigdes necessarias a celebragdo de contrato
de arrendamento apoiado;



Didrio da Republica, 2.° série — N.° 172 — 6 de setembro de 2017

Agregado familiar inscrito: conjunto de pesscas constituido pelo
arrendatario, pelo conjuge ou pessoa que coim ele viva ha mais de
dois (2) aros em condigdes analogas, pelos parentes ou afins na
linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral, bem como pelas pessoas
relativamente as quais haja obrigagéo de convivéncia ou de alimentos e
ainda outras pessoas a que o Municipio de Aveiro autorize a coabitagdo
com o arrendatario;

Coabitagdo: Habitar em comum, partilhar o mesmo espago de habitagdo;

Adequagdo de tipologias: adequar a tipologia do fogo arrendado (T1,
T2, T3 ou T4) ao niimero de membros do agregado familiar inscrito;

Crescimento primario: aumento do agregado familiar quer por via
de casamento ou unifo de facto do arrendatério, quer pelo nascimento
de filhos deste;

Animal exético: ¢ todo aquele que, pela mdo do Homem, se estabe-
lece num territorio em que estava originalmente ausente, estando fora
do seu habitat natural;

Espagos de utilizagdo comum: correspondem a todas as areas que ndo
sejam de uso exclusivo adstrito a um arrendatario, designadamente, 4trios
de entrada, portas existentes nos espagos comuns, corredores de uso ou
passagem comum, elevadores, espagos destinados a caixas do correio,
fachadas do edificio, telhados ou terragos de cobertura, instalagdes técni-
cas e equipamentos, garagens ¢ outros locais de estacionamento coletivo,
instalagdes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de
lixo, bombas de aguas e outras semelhantes, elementos da estrutura dos
edificios, nomeadamente alicerces, pilares e paredes-mestras.

Falta de residéncia permanente: quando a habitagéo se mostre desabi-
tada, e/ou, quando, existindo indicios sérios ¢ fidveis de que o titular do
agregado familiar inscrito tem a sua economia doméstica, em simultaneo
ou em exclusivo, organizada em qualquer outro local;

Hierarquizagdo de candidaturas: determinada pela pontuagdo atribuida
a cada candidatura, em resultado da aplicacdo de matriz que compre-
endera a previsdo de diferentes pardmetros adequados a preencher os
critérios estabelecidos;

Ocupagdo abusiva: permanéncia na habitagdo de pessoa que ndo
pertenga ao agregado familiar inscrito e/ou ndo tenha sido autorizada a
coabitar com o arrendatario, pelo Municipio;

Onus de inalienabilidade: imposi¢do de um encargo sobre um bem
adquirido que consiste no impedimento da sua alienagfo, normalmente,
durante um determinado periodo de tempo;

Plano de pagamentos: acordo a celebrar entre o Municipio € o arren-
datario para pagamento das rendas em divida, cujos prazos e pardmetros
gerais sdo deliberados pela Camara Municipal de Aveiro;

Presungéo de rendimentos: o Municipio podera presumir que o agre-
gado familiar aufere um rendimento superior ao declarado sempre que
um dos seus membros exerga atividade que notoriamente produza rendi-
mentos superiores aos declarados, ou seja possuidor de bens, e/ou realize
niveis de despesa ou de consumo ndo compativeis com aquela declaragéo.

Renda condicionada: no regime de renda condicionada a renda inicial
dos novos arrendamentos ¢ a que resultar de negociagéo entre as partes,
ndo podendo, no entanto, exceder por més o duodécimo do produto resul-
tante da aplicacdo da taxa das rendas condicionadas ao valor patrimonial
tributario do fogo no ano da celebragdo do contrato;

Renda livre: no regime de renda livre a renda inicial ¢ estipulada por
livre negociagdo das partes;

Renda apoiada com coeficiente de corregdo: ¢é a renda que resulta
de uma formula de calculo que beneficie o arrendatario para além do
previsto no regime de arrendamento apoiado. Funciona como um subsi-
dio, correspondente a diferenga entre o valor darenda que seria devida,
aplicando-se a formula prevista no regime de arrendamento apoiado
e o valor efetivamente cobrado, pela aplicagdo de um coeficiente de
corre¢do. Na pratica corresponde a um apoio reforcado ao agregado
familiar que nfo tem possibilidade de suportar a renda no regime de
arrendamento apoiado;

Renda minima: estabelecimento de um valor abaixo do qual a renda
ndo pode descer (independentemente dos rendimentos do agregado
habitacional em causa);

Subocupagio: capacidade de alojamento da habitagdo superior a
adequada ao agregado familiar inscrito;

CAPITULOT
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Leis habilitantes
O presente regulamento tem como legislacdo habilitante os artigos 65.°
¢ 235.°n.° 2 da Constitui¢do da Republica Portuguesa, a alinea K) do

n.° 1 do artigo 33.° ¢ a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, ambos da Lei
n.° 75/2013, de 18 de setembro.
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Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente regulamento define as regras € as condi¢des aplicaveis
a gestdo e ocupagdo do Parque de Habitagdes Sociais do Municipio de
Aveiro, no dmbito e nos limites da legislagdo vigente, nomeadamente
daLein.®81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagfo.

2 — Para efeitos do disposto no niimero anterior € sem prejuizo do
disposto no artigo 3.°, estdo compreendidos no parque habitacional todos
os prédios e fragdes propriedade do Municipio de Aveiro, integrados,
ou no, em bairros ou noutro tipo de aglomerados habitacionais, cuja
ocupagdo, por determinagdo municipal, deva ser subordinada ao novo
regime do arrendamento apoiado para habitacdo, aprovado pelo diploma
legal identificado no numero anterior.

Artigo 3.°
Exclusdes
1 — Ficam excluidos do presente regulamento:

a) Os prédios, fragdes e espagos destinados a fins ou projetos tran-
sitorios especiais ou para assegurar alojamentos temporarios, mas sem
raiz social;

b) Os prédios, fragdes e espagos que estejam ou venham a ser ocu-
pados em regime de arrendamento de direito privado, na sequéncia
de processo proprio, transacional, expropriativo ou de natureza com
proposito semelhante;

¢) Os prédios, fragdes e espagos que a Cadmara Municipal de Aveiro
desafete do parque de habitagéo social municipal.

2 — Os prédios, fragdes e espagos identificados no numero anterior
ficardo sujeitos ao regime que vier a ser especificamente predisposto
para a sua ocupagio.

Artigo 4.°

Sujeitos

1 — Podem aceder a airibui¢do de habitagdes em regime de arren-
damento apoiado os cidaddos que reunam as condi¢des de acesso esta-
belecidas nos artigos 5.°, € ndo estejam em nenhuma das situagdes de
impedimento previstas no artigo 6.°, ambos da Lei n.° 8§1/2014, de 19
de dezembro, na sua atual redagdo.

2 — A qualidade de arrendatério pode ser assumida por um ou por
ambos os conjuges ou equiparados.

3 — Para aplicagdo do presente regulamento, integra o agregado
familiar inscrito o conjunto de pessoas ligadas por lagos de parentesco,
afinidade ou analogos, bem como aquelas relativamente as quais haja
obrigagdo de convivéncia ou de alimentos, que vivam em economia
comum e que detenham autoriza¢dio municipal para residir no fogo.

CAPITULO I
Atribuicdo

Artigo 5.°
Atribui¢fio das habitacdes

A atribui¢do de uma habitac¢@io em regime de arrendamento apoiado
efetua-se mediante uma das modalidades de concurso previstas nos
artigos 7.° a 10.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual
redago.

Artigo 6.°
Critérios

1 — Os concursos para atribui¢do do direito de habitagdo em regime
de arrendamento apoiado referidos no artigo anterior obedecerdo as
regras contidas no presente regulamento € aos critérios aprovados pela
Camara Municipal, para cada um dos procedimentos concursais.

2 — Cada concurso tera a validade de um ano.

3 — Cada processo de concurso sera composto por aniincio, publici-
tado e com os elementos constantes no artigo 12.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua atual redagfio, sem prejuizo de outros ele-
mentos ou documentos que a Cdmara Municipal entenda incluir no
procedimento.

Artigo 7.°
Impedimentos

Constituem impedimentos para a atribuigdo ¢ manutengéo do arren-
damento de uma habitag@o em regime de arrendamento apoiado quem
se encontre numa das seguintes situacdes:

a) Os candidatos que ndo reunam os requisitos previstos no artigo 4.°
do presente regulamento;
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b) Os candidatos que se encontrem numa das situagdes previstas no ar-
tigo 6.° da Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagio;

¢) Quem ndo tenha instruido as candidaturas co:n todos os documentos
ou nos termos exigidos no processo de concurso a aprovar pela Cimara
Municipal de Aveiro, nos termos do artigo anterior;

d) Quando subsistir divida referente a rendas de habitagdo social para
com o0 Municipio de Aveiro;

e) O candidato ou arrendatario que, para o efeito, respetivamente, de
atribuigdo ou manutengdo de uma habitagdo em regime de arrendamento
apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a prestagdo culposa de
declaragdes falsas ou a omisso dolosa de informagio relevante.

Artigo 8.°
Critérios de ponderacio

1 — A prioridade na atribui¢do dos fogos habitacionais aos candi-
datos sera determinada em fungdo da tipologia e caracterizagéo dos
fogos habitacionais disponiveis e tera em conta as caracteristicas que
se revelarem pertinentes e adequadas as caréncias habitacionais da
populagdo de Aveiro, por ponderagio ordenada dos critérios a aprovar
na deliberagdo de cdmara referida no n.° 1 do artigo 6.°

2 — A ordenagéo ¢ classificagdo das candidaturas serdo determinadas
pela pontuagdo atribuida a cada uma delas, em resultado da aplicagio
de uma matriz, a aprovar pela Camara Municipal de Aveiro na mesma
deliberagdo, € que compreendera a ponderagdo dos critérios que vierem
a ser aprovados.

Artigo 9.°
Regime de excecdo

1 — Os critérios identificados no artigo 8.° ndo serdo aplicados quando
relevante motivo de interesse publico, devidamente justificado, se so-
breponha a sua valoragio.

2 — Ahipétese prevista no niimero anterior estara preenchida, designa-
damente, quando se verifiquem necessidades de realojamento decorrentes:

a) De situagdes de emergéncia e calamidade social;

b) Danecessidade de concretizago de agdes de construgdo, remodela-
¢@o, demoligdo, reparacdo, conservagdo, limpeza ou outras no patrimonio
municipal, ou operagdes de requalificagdo ou reabilitagio urbana;

c) Danecessidade de adogo de medidas de carater social, sanitarias,
urbanisticas, e bem assim todas as que se mostrem indispenséveis para
a promogdo da paz publica e da coesdo social.

3 — Sempre que os motivos indicados no niimero anterior envolvam
movimentos significativos no parque habitacional, serdo previamente
definidos pela Camara Municipal de Aveiro e publicitados os critérios
a implementar.

Artigo 10.°
Celebragio do contrato

| — O candidato sera notificado da deliberagdo de atribuigio de
habitagdo em regime de arrendamento apoiado e para comparecer nos
servigos municipais em hora e data para outorga do contrato.

2 — Anotificagdo prevista no numero anterior considera-se cumprida
sempre que a comunicagio seja efetuada oralmente na presenga do repre-
sentante legal do candidato ou de algum dos elementos que compdem o
seu agregado familiar e registada em auto, assinado pelo notificado e por
representante ou técnico municipal com competéncia funcional para o ato.

3 — O contrato de arrendamento apoiado ¢ celebrado por escrito e
contém, pelo menos, as mengdes constantes no n.° 1 do artigo 18.° da
Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagio.

4 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de
10 anos, findo o qual € renovavel, automaticamente, por igual periodo,
nos termos do previsto no artigo 19.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de de-
zembro, na sua atual redagéo.

5 — A recusa infundada do fogo habitacional atribuido determinara
a cessagdo da utilizagdo da habitagdo nos termos do n.° 6 do artigo 34.°
da Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagao.

CAPITULO III
Regras para utiliza¢io e uso da habitac¢io social
SECCAO A
Regras para utilizagdo
Artigo 11.°

Destino da habitacdo

Os fogos habitacionais destinam-se, exclusivamente, a habitagio do
titular e dos elementos que compdem o respetivo agregado familiar
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inscrito, ndo podendo neles ser exercida qualquer atividade comercial
ou industrial ou outra incompativel com o uso habitacional, ndo sendo
em caso algum admissivel a sublocagdo.

Artigo 12.°
Ocupagio efetiva

1 — O arrendatério e o respetivo agregado deverdo ocupar o fogo
habitacional no prazo de 30 dias apos a entrega das respetivas chaves.

2 — Ando ocupagéo efetiva do fogo habitacional, por periodo minimo
de seis meses, determinara a cessagdo do contrato de arrendamento,
ficando o Municipio de Aveiro investido no poder de tomar posse do
mesmo nos termos do n.° 4 do artigo 26.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua atual redagdo.

Artigo 13.°
Residéncia permanente

1 — O arrendatério e o respetivo agregado familiar deverdo manter
residéncia permanente no fogo habitacional que lhes for atribuido.

2 — Por residéncia permanente entende-se aquela onde est4 instalado
o lar do agregado familiar, onde ele faz a sua vida normal e onde estd
organizada a sua economia doméstica.

3 — O arrendatario devera utilizar a habitagdo em permanéncia, nio
se ausentando por um periodo seguido superior a seis meses, exceto
nos casos previstos no n.° 2, do artigo 24.° da Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro, na sua atual redagdo, comunicados e comprovados por
escrito junto do senhorio;

4 — Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia
permanente ¢ efetiva, nos termos da legislagdo em vigor, quando a
habitagdo se mostre desabitada por periodo superior a seis meses, de
forma continua, existindo indicios sérios e fidveis de que o agregado tem
a sua economia doméstica organizada, em simultdneo ou em exclusivo,
em qualquer outro local.

Artigo 14.°
Obrigagdes de comunicagdes

Constitui, em especial, obrigacdo dos titulares dos contratos de arren-
damento apoiado comunicar por escrito a0 Municipio de Aveiro:

a) Qualquer alteragdo na composigdo ou nos rendimentos dos ele-
mentos do agregado familiar, o abandono ou a auséncia de algum dos
seus elementos;

b) Qualquer alteragdo significativa no estado de conservagdo do
fogo habitacional atribuido ou nas partes comuns respetivas, os danos
provocados nos mesmos € a responsabilidade na respetiva produc#o,
bem como qualquer obra a realizar, mesmo que seja considerada de
benfeitoria, entendida como obra que evita destruicdo, perda ou dete-
rioragdo do imodvel,

¢) A aquisigdo, ou a detengdo, a qualquer titulo, por qualquer ele-
mento do agregado familiar inscrito, de outra habitagdo adequada ao
agregado.

Artigo 15.°
Obrigacdes de conduta

Constituem, em especial, obrigagdes de todos os arrendatarios mu-
nicipais:

a) Pagar a renda no prazo estipulado pelo Municipio;

b) Pagar a quota de despesas correntes necessérias a fruigdo das zonas
comuns € ao pagamento dos servigos comuns;

¢) Facultar ao Municipio de Aveiro o acesso ao fogo municipal para
vistoria ou para realizagdo de obras no mesmo;

d) Utilizar o fogo habitacional, as areas comuns e todas as demais
estruturas e equipamentos piblicos com prudéncia, zelando pela sua
limpeza e conservagao;

e) Néo conferir ao fogo habitacional um uso diferente do decorrente da
licenga de ocupagdo, nem destina-lo a usos ofensivos aos bons costumes,
a ordem piblica ou contrarios a lei;

/) Manter asseado o fogo habitacional, bem como as demais zonas
comuns;

g) Nao conservar na habitagdo mais do que dois animais domésticos de
estimacdo de pequeno porte, garantindo que nfo possam vir a incomodar
a vizinhanga ou a causar danos;

h) Ndo conservar na habitagéo qualquer animal exético e/ou poten-
cialmente perigosos;

i) Ndo empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas
para terceiros, instigadoras de violéncia e suscetiveis de comprometer
a paz social,
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j) Nao utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edi-
ficios ¢ terrenos adjacenies ao bloco habitacional, nomeadamente, ndo
cdificando qualquer tipo de construgdes;

k) Manter e restituir o fogo habitacional nas condi¢des em que o
mesmo foi entregue, respondendo pela sua conservagdo, sem prejuizo
do desgaste resultante da utilizagdo normal;

[) Nio depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar
nas zonas comuns alimentos destinados a animais;

m) Nao produzir ruido que atente contra a tranquilidade ¢ bem-es-
tar dos vizinhos, nem provocar, participar ou intervir em desacatos €
conflitos que interfiram com a paz e serenidade da vida quotidiana ou
comprometam as boas relagdes de vizinhanga;

n) Nio afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer espaco de
utilizagdo comum, tal como definido no presente regulamento;

0) Promover a instalagdo e manter a ligagdo de contadores de agua,
energia elétrica e gas, cujas despesas sdo da responsabilidade do arren-
datario, tais como os respetivos consumos, ndo recorrendo a quaisquer
ligagdes ilegais;

p) Nio dar hospedagem, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a
qualquer titulo o arrendado;

q) Nao manter a habita¢do desabitada por tempo superior a seis meses,
exceto nos casos previstos no n.° 2 do artigo 24.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagéo atual, devidamente comunicados e
comprovados por escrito & Cadmara Municipal de Aveiro;

) Ndo instalar na sua habitag@o qualquer motor ou outro mecanismo
que ndo seja, em condigdes normais de utilizagdo, necessario ao fim
a que a habitacdo se destina, nomeadamente, se puder perturbar os
restantes moradores;

s) Néo colocar nas janelas objetos que néo estejam devidamente res-
guardados quanto & sua queda ou que ndo possuam dispositivos que impe-
gam o eventual gotejamento ou o langamento ou arrastamento de detritos
ou de lixos sobre as outras habitagdes, partes comuns ou a via publica;

£) Néo instalar antenas exteriores de televiséo, radio ou similares, ou
proceder a furagdes nas paredes interiores para passagem de cablagem,
sem autorizagdo expressa da CAmara Municipal de Aveiro;

1) Ndo armazenar ou guardar combustiveis ou produtos explosivos
bem como utilizar velas como fonte de iluminag@o;

v) Ndo despejar aguas, langar lixos, pontas de cigarro ou detritos de
qualquer natureza pelas janelas ou varandas ou em 4reas que afetem
0s vizinhos;

w) Ndo colocar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio,
logradouro ou algado, bem como proceder a construgdo de muros, taipais,
telheiros, abrigos de jardim ou qualquer extensdo de superficie habitavel;

x) N#o colocar rotulos ou tabuletas identificadoras, com ou sem
mengdo de profissdo, em qualquer local da habitagdo.

Artigo 16.°
Vistoria do fogo municipal

1 — O Municipio de Aveiro pode, a todo o tempo, vistoriar os fogos
habitacionais.

2 — A vistoria a que alude o numero anterior apenas podera ter por
proposito:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos arrendatarios municipais, das
obrigagdes que lhe sdo impostas na legislagdo aplicavel e no presente
regulamento;

b) Verificar o estado de conservagdo dos fogos habitacionais, com
especial atengdo ao grau de zelo dedicado a0 mesmo pelos arrendatarios;

¢) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagéo de propo-
sitos municipais, tais como impiementar medidas de seguranga, corrigir
vicios no fogo ou nos fogos contiguos ou adjacentes, proceder a elabo-
ragdo de plantas, medigdes e outros estudos destinados a execugdo de
trabalhos de reabilitag@o ou restauro.

3 — A realizagdo da vistoria sera previamente notificada aos ar-
rendatarios por qualquer meio legalmente admissivel, com proposta
de data/hora, com antecedéncia minima de 5 dias uteis, podendo em
caso de indisponibilidade do arrendatario, devidamente comunicada ao
Municipio de Aveiro, acordar-se nova data/hora.

4 — Da vistoria realizada no fogo habitacional podera ser lavrado um
auto com a descrigdo, sucinta mas completa, das diligéncias efetuadas
e dos trabalhos realizados.

Artigo 17.°
Acesso ao fogo municipal

1 — Os arrendatarios municipais permitirfio o acesso das habitagdes
aos representantes do Municipio de Aveiro, devidamente identificados,
quando notificados nos termos previstos no artigo anterior, em data/hora
acordada entre as partes.
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2 — Arecusa injustificada de permitir o acesso aos fogos habitacionais
para os efeitos previstos no artigo anterior consubstancia incumprimento
muito zrave das obrigagdes decorrentes da relagdo contratual, consti-
tuindo motivo para a cessa¢@o do contrato de arrendamento apoiado.

3 — O Municipio de Aveiro podera levar a cabo os procedimentos
legais tendentes ao despejo e entrega da habitagido nos termos definidos
no artigo 28.° da Lei n.° 81/2014, de 19/12, na sua atual redagéo.

SECCAO B
Regras para obras

Artigo 18.°
Condigdes de execu¢io das obras

1 — Compete aos arrendatarios a realiza¢do de todas as obras, inde-
pendentemente da respetiva natureza, necessarias para reparar danos
provocados, por agdo ou omissdo dos ocupantes e/ou visitantes do fogo
habitacional.

2 — Sdo proibidas quaisquer obras que modifiquem ou alterem a
estrutura das fragdes, ou de partes destas, tais como a abertura de jane-
las e orificios, a demolig@o, no todo ou em parte, de paredes interiores
ou exteriores, ou a realizagdo de quaisquer construgdes ou instalagdes,
salvo se previamente autorizadas, por escrito, pela Cdmara Municipal
de Aveiro.

Artigo 19.°
Obras

1 — Os arrendatarios podem realizar a suas expensas obras no interior
das habitagdes, desde que previamente autorizadas, por escrito, pela
Cémara Municipal de Aveiro.

2 — Os arrendatérios respondero pelas obras necessarias para cor-
rigir o deficiente estado do fogo habitacional que resulte da utilizagdo
descuidada, imprudente e indevida do mesmo.

3 — Os arrendatarios responderdo também pelas obras destinadas a
reparar todos os danos causados nas 4reas comuns quando 0s mesmos
resultem de ato ou omissdo culposa a si imputavel ou a algum elemento
do seu agregado familiar.

4 — A cargo dos arrendatarios ficardo também os deveres de manuten-
¢o de todas as instalagdes elétricas, dgua e gas, e respetivos acessorios,
pagando a sua conta as reparagdes que se tornem necessarias.

5 — Ficam a cargo do Municipio de Aveiro as obras de manutengéo,
conservagdo e reabilitagdo geral dos edificios que integram o parque
habitacional municipal, designadamente dos respetivos elementos es-
truturais, tais como a reparagéo e reabilitagdo das fachadas e paredes
exteriores, de manutengéo e preservagdo da rede de agua e esgotos, da
rede de gas, dos circuitos elétricos e outras instalagdes técnicas e equipa-
mentos integrados nas areas comuns e de utilizagdo coletiva, excluindo
todas as reparagdes resultantes da incuria, omisséo culposa no cuidado
ou atuagdo danosa dos arrendatarios municipais.

Artigo 20.°
Responsabiliza¢do dos arrendatirios municipais

1 — Nos casos previstos no artigo anterior, o Municipio de Aveiro
notificara o arrendatario para executar, a suas expensas, as obras ne-
cessarias a reparacdo dos danos que lhe sejam imputaveis ¢ do prazo
facultado para o efeito.

2 — Decorrido o prazo indicado na notificagdo sem que o arrenda-
tario tenha realizado as obras, pode o Municipio de Aveiro realiza-las
a expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e formalmente, a data
em que se propde realizd-las e o respetivo custo, devidamente orga-
mentado, que incluird uma componente de custo administrativo que
lhe sera imputado.

3 — Apos a conclusdo das obras, o arrendatério sera notificado para
efetuar o pagamento do custo total da reparagéo no prazo maximo de
30 dias.

4 — Findo o prazo indicado no numero anterior sem que, sem jus-
tificagdo bastante, o arrendatario ndo tenha procedido ao pagamento
devido, o Municipio de Aveiro promovera o competente processo de
cobranga contenciosa, nos termos previstos na legislag@o em vigor, tendo
em vista a cobranga da divida.

Artigo 21.°

Benfeitorias

1 — As benfeitorias realizadas pelo arrendatario fazem parte in-
tegrante do imovel, ndo assistindo ao arrendatario qualquer direito
ou indemnizagdo por forga da realizagdo dessas obras. Nédo obstante,
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poderio ser retiradas finda a ocupac@o, se ndo fizerem parte integrante
do prédic ¢ estiverem devidamente autcrizadas.

2 — No caso previsto no niimero anterior, o arrendatario devera asse-
gurar a reposigdo do fogo habitacional no estado prévio a alteragdo.

SECCAO C
Regras para utilizagao das areas comuns e espagos exteriores

Artigo 22.°
Espacos de utilizagio comum

1 — Séo espagos de utilizagdo comum os atrios de entrada, os corre-
dores de uso ou passagem comum, as portas de uso ou acesso comum,
elevadores, espacos destinados a caixas do correio, fachadas dos edifi-
cios, telhados ou terragos de cobertura, instalagdes técnicas e equipa-
mentos, garagens € outros locais de estacionamento coletivo, instalagdes
mecénicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo, bombas
de aguas e outras semelhantes, elementos da estrutura dos edificios,
nomeadamente alicerces, pilares e paredes-mestras, e, em geral, todas
as areas que ndo sejam de uso exclusivo adstrito a um arrendatario.

2 — Os arrendatarios municipais gozam do direito de fazer uso dos
espagos de utilizagdo comum, aplicando-os as finalidades a que os
mesmos se destinam.

3 — Os arrendatérios municipais devem utilizar os espagos comuns
com cuidado e diligéncia e contribuir para a sua preservagdo € valo-
rizagdo, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem danos nas
instalagdes e equipamentos existentes nesses espagos. Designadamente,
os arrendatéarios municipais deverdo cumprir o seguinte:

a) Utilizar os espagos de modo a evitar que sofram deterioragdes
¢ danos que ndo correspondam a consequéncias naturais do seu uso
normal;

b) Contribuir por todas as formas ao seu alcance para a respetiva
preservagdo e valorizagéo;

¢) Respeitar rigorosamente os direitos equivalentes ou especiais dos
restantes moradores.

4 —E, designadamente, proibido aos arrendatérios municipais:

a) Deixar permanecer criangas nos vestibulos, patamares, escadas,
corredores ou elevadores, sem o devido acompanhamento de adultos;

b) Deixar abertas as entradas comuns do prédio ou permitir a entrada
¢ saida de estranhos sem se assegurarem da sua identidade, principal-
mente durante a noite;

¢) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das
habitacdes, devendo este ultimo ser efetuado de forma ordeira;

d) Em geral, adotar ou permitir as pessoas que de si dependam ou
frequentem a sua habitagdo comportamentos suscetiveis de danificar
ou sujar as partes comuns, afetar o normal desempenho por estas das
fungdes a que se destinam, e de perturbar o bom e regular funcionamento
do prédio e a comodidade e o bem-estar dos seus residentes;

e) Deixar circular dentro das zonas e areas comuns 0s animais de
estimagdo permitidos sem o uso de trelas ou similares bem como permitir
que estes deixem dejetos nas referidas partes comuns;

J) Permitir o alojamento permanente ou temporario de qualquer animal
nas areas comuns;

g) Desrespeitar o estabelecido no Regulamento Geral de Ruido;

h) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica dos espagos
comuns para outros fins que ndo os de limpeza das zonas comuns;

7) Ocupar, mesmo que temporariamente, com construgdes provisorias
ou coisas moéveis de qualquer espécie (nomeadamente, velocipedes, ci-
clomotores, motociclos, qualquer tipo de reboque, carrinhos de bebé e/ou
estendais de roupa), as entradas, armarios de contadores ou patamares
ou qualquer outra parte comum, salvo, no que se refere a velocipedes,
no rés do chdo do respetivo bloco habitacional, onde serdo permitidos
desde que obtida autorizagdo prévia do Municipio € ap6s colocagdo de
estrutura para o efeito, também autorizada por este, sendo os respetivos
custos suportados pela gestdo do bloco;

J) Fumar nos espagos comuns;

k) Retirar ou alterar a localizagdo de extintores;

[y Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou nfo a uma
atividade profissional em qualquer area das zonas comuns;

5 — A limpeza, utilizagdo e manuteng@o dos espagos comuns sera
regulada consensualmente com os arrendatarios municipais no &mbito
dos projetos municipais, mediante eleicdo pela comissdo de lote de um
gestor por edificio.
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Artigo 23.°
Espacos exteriores

1 — Os espagos exteriores aos edificios sdo aqueles que lhe estdo
anexos ou afetos € que podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros,
parques desportivos e infantis e/ou lugares de estacionamento.

2 — E totalmente proibida a deposi¢éo de lixos, nomeadamente de su-
catas, ¢ 0 abandono de objetos € viaturas nos espagos exteriores, ficando
os arrendatarios sujeitos as penalizagdes municipais tipificadas.

3 — Os arrendatdrios municipais devem abster-se de comportamentos
que destruam ou degradem os espagos verdes e de utilizagdo coletiva
da area da sua residéncia. Efetivamente, estes deverdo ser tratados com
asseio, sendo proibido no que respeita aos jardins:

a) O corte de flores;

b) O acesso, aos mesmos, sem ser pelas zonas preparadas para o efeito;
¢) Deixar dejetos dos animais;

d) Despejar lixo ou quaisquer detritos ou depositar bens particulares.

Artigo 24.°
Medidas de tutela da legalidade urbanistica

1 — O Municipio de Aveiro notificara os titulares dos contratos de
arrendamento apoiado das violagdes aos deveres respeitantes as areas
comuns, fixando-lhes um prazo para a reposi¢do do local, no estado em
que se encontrava originariamente, sempre que o tenham modificado
ou ocupado indevidamente.

2 — O incumprimento da obriga¢do prevista no numero anterior
legitimara o Municipio de Aveiro a executar, diretamente, ou por re-
curso a terceiros e a expensas do arrendatério, os trabalhos necessarios
areintegragdo da legalidade urbanistica, aplicando, com as necessarias
adaptagdes, o disposto no artigo 20.° do presente regulamento.

Artigo 25.°
Relagdes de vizinhanga

E expressamente proibido aos arrendatérios municipais a adogdo de
qualquer conduta suscetivel de provocar incomodo sério aos vizinhos,
designadamente:

a) Promover festejos, celebragdes ou outro tipo de atividades que
provoquem ruidos incomodativos para a vizinhanga, em violagdo com
o disposto na legislagdo e regulamentagfo aplicavel;

b) Utilizar aparelhos eletrodomésticos, como televisores, radios e
similares, perturbando os demais arrendatéarios, em violagdo com o
disposto na legislagdo e regulamentago aplicavel;

c) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a
tranquilidade e a satde dos arrendatarios, contribuindo para a diminuigio
da sua qualidade de vida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam
perturbar os vizinhos;

e) Provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos e
conflitos ou causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade do
empreendimento ou o bem estar dos restantes moradores, obrigando-se
sempre a respeitar o periodo de descanso que medeia entre as 23 horas
e as 7 horas.

Artigo 26.°
Animais perigosos

E expressamente proibido o alojamento, permanente ou tempora-
rio, de animais perigosos e potencialmente perigosos (nomeadamente,
cées das ragas Staffordshire Bull Terrier, Dogue Argentino, Tosa INU,
Staffordshire Terrier Americano, Cao de Fila Brasileiro, Rottweiler e
Pit Bull Terrier e também os seus cruzamentos, quer sejam destas ragas
entre si ou com outras ragas) nas habitacdes e nos espagos municipais
de que o Municipio do Aveiro € proprietario, nos termos previstos no
Decreto-Lei n.° 315/2009, de 29 de outubro, na sua atual redagdo, e
demais legislagdo e regulamentagéo especifica aplicavel.

CAPITULO IV
Modificagio do agregado familiar e coabitacio

Artigo 27.°
Modificacio do agregado familiar

1 — Apenas o arrendatério e o agregado familiar inscrito poderdo
residir no fogo habitacional atribuido.

2 — Qualquer alteragfo na composi¢io do agregado familiar inscrito
tera de ser previamente autorizada pelo Municipio de Aveiro, salvo as
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modifica¢des a seguir indicadas, que, em todo o caso, terdo obrigato-
riamente de ser comunicadas para atualiza¢do automatica:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado
familiar, salvo do arrendatario;

¢) Integrago, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais
exista obrigacdo legal de convivéncia ou de alimentos devidamente
comprovada;

3 — A comunicagdo a que alude o niimero anterior deve ser acom-
panhada dos documentos justificativos da relagdo de parentesco ou das
obrigagdes invocadas.

4 — As pretensdes de alteragdo do agregado familiar serdo apreciadas
pelo Municipio de Aveiro e autorizadas quando se mostrem justificadas
em motivo relevante e atendivel.

5 — A verificagdo de alguma das situagdes enunciadas no n.° 2 do
presente artigo podera determinar a transferéncia do agregado familiar,
oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo habitacio-
nal com tipologia adequada a nova composi¢do do agregado, caso se
verifique disponibilidade para isso no parque habitacional.

6 — Sempre que se constitua um novo nucleo familiar, devera este
prover por uma alternativa habitacional distinta.

Artigo 28.°
Coabitacées

As coabitagdes so serdo admitidas em casos devidamente fundamen-
tados e se ndo acarretar sobrelotagdo do fogo arrendado.

Artigo 29.°
Exclusio de elemento do agregado

1 — A exclusido, por vontade do arrendatario, de qualquer elemento
do agregado familiar inscrito devera ser previamente requerida ao Mu-
nicipio do Aveiro, por escrito, ¢ devidamente justificada.

2 — O Municipio de Aveiro decidira da pretensdo do arrendatario em
fungdo da fundamentagéo apresentada e determinara as consequéncias
decorrentes da decisdo que vier a proferir.

3 — A decisfo de exclusio de um elemento do agregado sera notifi-
cada, por escrito, ao arrendatario e, em caso de exclusdo, ao elemento ex-
cluido, conferindo um prazo para abandonar voluntariamente a habitagao.

4 — Em caso de incumprimento do disposto no numero anterior, o
Municipio de Aveiro podera determinar ¢ executar o despejo do elemento
do agregado familiar que tenha sido excluido.

5 — A verificagdo de alguma das situagdes enunciadas no presente
artigo podera determinar a transferéncia do agregado familiar, oficiosa-
mente ou a requerimento dos interessados, para fogo habitacional com
tipologia adequada a nova composigéo do agregado, caso se verifique
disponibilidade para isso no parque habitacional.

Artigo 30.°
Locacgio e hospedagem

1 — O arrendatario ou qualquer elemento do agregado familiar estdo
proibidos de hospedar, sublocar e ceder, total ou parcialmente, seja a que
titulo for, de forma gratuita ou onerosa, os fogos destinados a habita¢do
no regime de arrendamento apoiado.

2 — E, ainda, expressamente proibido aos arrendatario permitir a
permanéncia na habitagdo social de pessoa que ndo pertenga ao agregado
familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a coabitar pelo Municipio
de Aveiro.

3 — O Municipio de Aveiro pode, mediante requerimento fundamen-
tado apresentado pelo arrendatario, autorizar a permanéncia na habitacdo,
por periodo alargado mas a titulo transitorio e sem qualquer direito de
inscrigdo, de pessoa estranha ao agregado familiar.

4 — A autorizagdo referida no numero anterior caduca no termo
do prazo para que tiver sido concedida, podendo ser revogada caso se
verifique incumprimento, das obriga¢des impostas aos arrendatarios
municipais pelo presente regulamento.

5 — A verificagdo de alguma das situagdes enunciadas no presente
artigo podera determinar a transferéncia do agregado familiar, oficiosa-
mente ou a requerimento dos interessados, para fogo habitacional com
tipologia adequada a nova composi¢do do agregado, caso se verifique
disponibilidade para isso no parque habitacional.
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Artigo 31.°
Transmissio

1 — A morte ou 0 abandono, pelo arrendatario, do fogo habitacional
determina a caducidade do respetivo contrato no prazo de 20 (vinte) dias
uteis apos a verificagdo da ocorréncia, salvo se, naquele prazo, for reque-
rida a transmiss@o da mesma, nos termos dos numeros seguintes.

2 — Em caso de morte ou incapacidade e ainda no caso de auséncia do
arrendatario por periodo superior a seis meses, sem prévio consentimento
do Municipio de Aveiro, a atribuigdo da habitagdo podera ser transmitida
para o cOnjuge, e na falta deste, por uma Uinica vez, a parente em linha
reta, desde que qualquer um destes comprovadamente coabitasse com
o arrendatario ha mais de dois anos.

3 — A transmisséo da atribuigdo da habitagdo ficara dependente do
resultado da avaliagdo da caréncia econdémica do agregado, a luz dos
critérios em vigor, sendo autorizada no prazo de sessenta (60) dias e
apenas quando se mostrem preenchidos os requisitos constitutivos do
direito a transmisso.

4 — Transmitida a atribui¢do da habitagdo, a titularidade da mesma
dara origem a celebragéo de novo contrato de arrendamento apoiado.

CAPITULO V
Transferéncias e permutas

Artigo 32.°
Transferéncia

1 — A transferéncia dos agregados familiares para fogo habitacional
distinto, no mesmo ou noutro conjunto habitacional, s6 sera permitida
nos casos expressamente previstos no presente regulamento.

2 — E proibida a permuta de fogos municipais entre os arrendatarios.

3 — Aviolagdo do disposto no niimero anterior determina a cessagéo
do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 33.°
Transferéncias por iniciativa do arrendatario

1 — O Municipio de Aveiro pode, a requerimento do arrendatério
e quando as circunstincias o permitirem e determinarem, autorizar a
transferéncia do respetivo agregado familiar para outro fogo municipal,
desde que a pretensdo seja motivada:

a) Por doenga grave ou cronica e, por motivo de mobilidade reduzida
que, pela sua natureza, implique a necessidade de uma diferente loca-
lizagdo para a habitacdo,

b) Por situagdo socio familiar de extrema gravidade, caso em que, o
pedido de transferéncia pode ser efetuado por qualquer interessado, desde
que exclusivamente para protegéo e salvaguarda da vitima;

¢) Quando a mudanga de tipologia se imponha para adequagdo da
habita¢@o a composigdo e caracterizagdo do agregado familiar inscrito
ou degradagdo da habitagdo por responsabilidade ndo imputavel ao
arrendatario;

2 — O pedido de transferéncia sera formulado por escrito e instruido
com os documentos necessarios para comprovar os factos que lhe servem
de fundamento, de acordo com o disposto no Codigo do procedimento
Administrativo.

3 — O pedido de transferéncia, ainda que suportado nas hipoteses
previstas no n.° 1 do presente artigo, ndo sera deferido quando se cons-
tate que o fogo habitacional atribuido se encontra em mau estado de
conservagdo por grave inciria do arrendatario, salvo se este suportar o
custo de recuperagdo do mesmo.

4 — Em caso de recusa, pelo arrendatario, em celebrar o contrato de
arrendamento necessario para formalizar a transferéncia da habitagéo,
0 Municipio de Aveiro comunica a cessagdo da utilizagdo da habitacéo
com mengdo a obrigagio de desocupagdo e entrega da habitagdo, em
prazo ndo inferior a 90 dias, nos termos previstos no n.° 6 do artigo 34.
°daLein.®81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagdo.

Artigo 34.°

Transferéncias por iniciativa municipal

1 — O Municipio de Aveiro pode determinar a transferéncia do arren-
datério e do respetivo agregado familiar para outro fogo habitacional:

a) Em caso de emergéncia, nomeadamente, inundagdes, incéndios ou
catastrofes naturais, ocorridas ou eminentes, por razdes de saude publico
ou existéncia de risco de ruina;
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b) Nas situagdes em que existam operagdes de requalificagdo urba-
nistica devidamente aprovadas, que incluam habitagdo, desde que a
titulo provisério, enquanto decorrem as obras de requalificagdo, estando
garantido o retorno do agregado familiar a habitagfio originaria, salvo
nas situagdes em que este se opuser;

¢) Nas situagdes de requalificagfio urbanistica que ndo incluam ha-
bitagdo, devendo ser acordado com o agregado familiar o local de rea-
lojamento, tendo em conta a situagdo familiar, nomeadamente, o local
de trabalho e estudo dos seus membros ou a necessidade de acesso a
institui¢des de satide, por razdes de tratamento especificos;

d) por razdes de desadequagdo de tipologia da fragdo a composicdo
do agregado familiar, designadamente nos casos de subocupagdo ou
sobreocupagdo, ou mau estado de conservagio do locado;

2 — A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério ou
definitivo, em fungdo darazdo que estiver na base de tal determinagéo.

3 — A transferéncia, quando proviséria, determinara a celebragdo
de um acordo temporario de transferéncia, mas nunca poderé implicar
situagdo de sobreocupagdo, ndo dando lugar a novo contrato de arren-
damento apoiado.

4 — A transferéncia, quando definitiva, determinara a celebragdo de
novo contrato de arrendamento apoiado e a rescisdo do anterior, mas
nunca podera implicar situagdo de sobreocupago.

5 — Se a transferéncia ndo for voluntariamente cumprida pelo ar-
rendatério, no prazo que vier a ser fixado para o efeito, que em caso
algum sera inferior a 90 dias corridos, o Municipio podera proceder ao
despejo, nos termos previstos no n.° 6 do artigo 34.° ¢ artigo 28.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagdo.

CAPITULO VI
Renda em regime de arrendamento apoiado

Artigo 35.°
Renda em regime de arrendamento apoiado

I — As habitagdes atribuidas em regime de arrendamento apoiado
ficam sujeitas ao pagamento de uma renda, calculada nos termos do
disposto no artigo 21.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
atual redagéo.

2 — Para determinagio da renda, os agregados residentes em ha-
bitagdo social declarardo, periodicamente, ao Municipio de Aveiro os
respetivos rendimentos.

3 — Cabera ao Municipio de Aveiro, mediante deliberagdo da Ca-
mara Municipal, determinar a periodicidade a que se refere o numero
anterior do presente artigo, notificando atempadamente os arrendatérios
municipais, de acordo com a legislagdo em vigor.

4 — A renda minima ¢ fixada, uniformemente para todas as habitagdes
sociais no valor correspondente a 5 % do indexante dos apoios sociais
(IAS) vigente em cada momento.

5 — Para acautelar eventuais esforcos financeiros demasiado pesados
para os municipes a quem forem atribuidas as habitagdes, provocados
pelas atualizagdes das rendas, o Municipio de Aveiro, por deliberagdo
da Camara Municipal, poderé decidir que  renda devida pelo uso dos
fogos, calculada nos termos do regime de arrendamento apoiado, seja
aplicado um coeficiente de corre¢do a definir, bem como deliberar a
adogdo de outro tipo de medidas de apoio social.

6 — A renda maxima em regime de arrendamento apoiado, nos termos
do previsto no n.° 2 do artigo 22.° da Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro,
na sua atual redagdo, ¢ a renda maxima aplicavel aos contratos de arren-
damento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 36.°
Atualiza¢fio e revisio da renda

1 — A atualizagio e revisdo da renda serfio efetuadas nos termos do
previsto no artigo 23.° da Lei n.° 81/2015, de 19 de dezembro, na sua
atual redagio.

2 — Quando, para efeitos de aplicagdo do n.° 7 do artigo 23.° referido
no numero anterior, nio for possivel apurar o valor da nova renda devida,
por incumprimento das obrigagdes de comunicagdo do arrendatario,
estipuladas nos n.” 1 e 4 do referido artigo, o Municipio pode exigir-lhe
0 pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes a diferenca entre
arenda paga e arenda que seria devida desde a data da alterago.
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Artigo 37.°
Rendimentos

1 — Quando os rendimentos do agregado familiar tenham caréter
incerto, tempordrio ou instavel, e caso ndo haja prova bastante que
Justifique essa natureza, presume-se que o agregado familiar aufere um
rendimento superior ao declarado sempre que:

a) Um dos seus membros exerga atividade que notoriamente produza
rendimentos superiores aos declarados, ou

b) Seja possuidor de bens, ou exiba sinais exteriores de riqueza nio
compativeis com a sua declaragdo, ou

¢) Realize niveis de despesa ou de consumo ndo compativeis com a
sua declaragéo.

2 — As presungdes referidas sdo ilidiveis mediante a apresentagio
de prova em contrario por parte do interessado.

Artigo 38.°
Pagamento da renda

1 — A renda devera ser paga até ao oitavo dia corrido do més a que
respeita, no lugar e pela forma estabelecidos nos contratos de arren-
damento.

2 — A partir do dia fixado no niimero anterior, sempre que a renda
ndo se mostre paga, vencer-se-ao juros de mora a taxa em vigor para as
dividas ao Estado, sem prejuizo de sangdo mais gravosa prevista nos
titulos que legitimam a ocupag@o das habitagdes sociais e na legislagéo
em vigor.

Artigo 39.°
Plano de pagamento

Os agregados que se encontrem em mora no pagamento da renda po-
derdo regularizar os pagamentos em falta através do cumprimento de um
plano de pagamentos, a aprovar pela CAmara Municipal de Aveiro.

CAPITULO VII
Cessacio do contrato

Artigo 40.°
Cessacio do direito

Além de outras causas de cessagdo contratual previstas no presente
regulamento e na demais legislago aplicavel, constituem causas de ces-
sagdo do contrato de arrendamento apoiado as previstas nos artigos 25.°
a28.°daLein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagdo.

Artigo 41.°
Forma da cessa¢io do contrato

Nos termos do regime legal indicado no artigo anterior, os contratos
de arrendamento apoiado poderéo cessar por resolugdo pelo Municipio
de Aveiro, mediante deliberagdo da CAmara Municipal, por rentncia do
arrendatdrio ou por despejo.

Artigo 42.°
Restitui¢iio da fracio

1 — O arrendatario devera restituir o fogo habitacional livre de pes-
soas e bens, e no estado de conservagdo em que lhe foi entregue, sem
prejuizo das deterioragdes normais e correntes, fruto de uma utilizagéo
prudente.

2 — O arrendatario responde pela perda ou deterioragdo do fogo
habitacional, salvo se resultarem de causa que lhe nfio seja imputavel
ou ao agregado familiar.

Artigo 43.°
Ocupagiio abusiva

1 — A ocupagéo abusiva por quem ndo tenha autorizagio para o efeito,
determina a desocupagdo ¢ entrega das habitagdes livre de pessoas ¢
bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado, ndo inferior a trés dias
uteis, por comunicagdo do Municipio de Aveiro efetuada nos termos
do n.°2 do artigo 35.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
atual redago.

2 — Em caso de incumprimento voluntério, o Municipio de Aveiro
levara a cabo os procedimentos legais tendentes ao despejo ¢ entrega
dos fogos e espagos municipais nos termos dos artigos 28.°¢ 35.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagio.
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CAPITULO VIII

Alienac¢io dos fogos

Artigo 44.°
Alienag¢io

A Camara Municipal de Aveiro podera deliberar a alienagéo de fogos
afetos a habitagdo social, fixando as condi¢des dessa mesma alienag@o.

CAPITULO IX

Contraordenacdes e coimas

Artigo 45.°
Sangdes

1 — Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil e penal que ao
caso couber, constituem contraordenagdes a violagdo do disposto no
artigo 17.°, no n.° 4 do artigo 22.° e nos artigos 25.° € 26.° do presente
regulamento, punivel com coima minima de € 10,00 (dez euros) e ma-
xima de € 3.740,00 (trés mil setecentos e quarenta euros).

2 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

Artigo 46.°
Medida da Coima

A determinagdo da medida da coima faz-se em fungdo da gravidade
da contraordenagdo, da culpa, da situagdo econémica do agente e do
beneficio economico que retirou da pratica da contraordenagdo.

Artigo 47.°
Competéncia

1 — A competéncia para determinar a instrugdo de processos de
contraordenagfo e para a aplicagdo das coimas ¢ do Presidente da Ca-
mara Municipal, com a faculdade de delegacdo e subdelegagdo, nos
termos legais.

2 — O produto das coimas constitui receita municipal.

Disposic¢des finais e transitérias

Artigo 48.°
Situagdes com carater excecional

A Camara Municipal de Aveiro podera deliberar, com caréter pontual
e excecional, conceder apoio a agregados familiares que, pelas suas
caracteristicas e comprovadamente, néo aufiram rendimentos ou apoios
financeiros suficientes para suportar a renda decorrente da implementa-
¢do deste regulamento ou cujo estado de degradagéo das suas habitagdes,
por falta de manuteng@o de responsabilidade municipal, torne o valor
da renda injustificado relativamente ao bem locado.

Artigo 49.°
Servicos municipais

1 — Os arrendatarios municipais e todos os demais interessados po-
derdo obter informagdes, esclarecimentos e a documentagdo necessaria
a compreensdo cabal e plena das disposi¢des constantes do presente
regulamento.

2 — Os arrendatarios, enquanto interlocutores para a gestdo das res-
petivas habitagdes, deverdo apresentar diretamente as suas pretensoes
junto do Municipio de Aveiro.

3 — Em caso de impedimento do arrendatario, podem as suas preten-
sdes ser apresentadas por representante legal, devidamente habilitado
para tal.

Artigo 50.°
Notificacdes
As notificagdes previstas no presente regulamento, salvo quando
diferentemente regulado, serdo efetuadas de acordo com o estipulado
no artigo 34.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual
redagdo.
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Artigo 51.°
Declaragoes

1 — A prestagdo de falsas declaragdes pelo arrendatario municipais
¢ punivel nos termos da lei penal.

2 — Os documentos apresentados ¢ as declaragdes prestadas pe-
los arrendatarios municipais podem, a todo o tempo, ser confirmadas
junto das entidades competentes para atestar os factos documentados
e declarados.

Artigo 52.°
Aplicagiio subsididria e casos omissos

O Municipio de Aveiro, por deliberagdo da Camara Municipal, emitira
diretivas, instituira procedimentos e implementara as praticas necessarias
a densificagfo e concretizagdo do presente regulamento, resolvendo os
casos omissos de acordo com os Principios Gerais de Direito Adminis-
trativo € com a Lei, designadamente de acordo com a Lein.® 80/2014, de
19 de dezembro e Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, com as altera¢des
introduzidas pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, ou da legislagdo
que lhes vier a suceder, no dmbito das suas atribui¢des e competéncias.

Artigo 53.°
Norma revogatéria

Revoga-se 0 Regulamento Municipal das’ Habitagdes Sociais Pro-
priedade do Municipio de Aveiro, aprovado pela Cdmara Municipal na
sua reunido de 18/03/2015 e pela Assembleia Municipal de Aveiro em
sessdo extraordinaria e reunido realizada em 30/03/2015, publicado na
2.2 série do Didrio da Republican.® 135, de 14/07/2015.

Artigo 54.°
Contagem dos prazos

A contagem dos prazos previstos no presente regulamento sdo apli-
caveis as regras constantes do Codigo de Procedimento Administrativo.

Artigo 55.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 15 dias ap6s a sua publicagdo
e aplica-se aos contratos de arrendamento apoiado em vigor.
310749521

MUNICIPIO DO BARREIRO

Aviso (extrato) n.° 10293/2017

Torno publico, nos termos do artigo 4.° da Lei n.° 35/2014 de 20 de
junho, o despacho do Sr. Presidente da Camara de 31/07/2017 o qual
determinou a suspensdo da comissdo de servigo no cargo de Chefe da
Divisdo de Projeto Municipal Participagdo, Democracia, Cidadania e
Comunicagdo da licenciada Rogélia Maria Morais Cardoso Tavares
Costa, com efeitos a 28 de julho, por for¢a da alinea d) do artigo 7.° da
Lei organica 1/2001, de 14 de agosto ¢ alinea d)do n.° 1 dos artigos 7.°
€20.°da LEOAL.

10 de agosto de 2017. — A Vereadora, Sénia Lobo.
310711718

MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO
Aviso n.° 10294/2017

Para os devidos efeitos se torna piiblico que por meu despacho, datado
de sete de junho de dois mil e dezassete, foi autorizada a mobilidade
interna intercarreiras dos assistentes operacionais, Luis Joaquim da
Silva Martins e Vera Lucia Teixeira de Jesus, para a carreira/categoria
de assistente técnico nos termos do artigo 92.° daLein.° 35/2014, de 20
de junho, com efeitos a 1 de julho de 2017, pelo periodo de 18 meses,
com a remuneragdo correspondente a 1.” posi¢do e nivel 5 da tabela
remuneratoria unica.

26 de julho de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Francisco

Luis Teixeira Alves.
310705846



